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ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах публичных слушаний

от 12 октября 2023 г.   







                      № 6
город Усть-Лабинск

Инициатор публичных слушаний: глава Усть-Лабинского городского поселения Усть-Лабинского района.

Публичные слушания назначены постановлением администрации               Усть-Лабинского городского поселения Усть-Лабинского района от 22 сентября 2023 г. № 709 «О назначении публичных слушаний по проектам решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 23:35:0525005:22, о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства на земельном участке с кадастровым номером 23:35:0520001:43».

Наименование проектов: 
«О предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 23:35:0525005:22, площадью 804 кв.м, расположенного по адресу: край Краснодарский,                            р-н Усть-Лабинский, г. Усть-Лабинск, ул. Клепикова, 89 – «[3.3] – Бытовое обслуживание»;
1. «О предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства на земельном участке с кадастровым номером 23:35:0520001:43, площадью 905 кв. м, расположенного по адресу: край Краснодарский,                           р-н Усть-Лабинский, г. Усть-Лабинск, ул. Красная, 119».
Заявители: 
1. Беретарь Наталья Николаевна.

2. Баняс Ирина Валерьевна.
Количество участников публичных слушаний, принявших участие:                         3 человека.
Публичные слушания проведены в соответствии с действующим законодательством.

В период проведения публичных слушаний поступили замечания, возражения и предложения:

1) от участников публичных слушаний, постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся публичные слушания: не поступало;
2) от иных участников публичных слушаний: не поступало;
3) от организатора публичных слушаний: наличие возражений:
Принимая во внимание письмо департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 06 октября 2023 г. № 71-05.3-02-8842/23, представленное «Заключение, подтверждающее факт наличия неблагоприятных характеристик рассматриваемого земельного участка по адресу: г. Усть-Лабинск, ул. Красная, 119, а также прямую зависимость таких характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров» (далее – Заключение), подготовленное ООО «Кубаньстройгрупп» (г. Кореновск 2022 г.), не содержит подтверждения характеристик, неблагоприятных для застройки земельного участка (земельный участок прямоугольный в плане), основания для предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объекта капитального строительства отсутствуют.

Согласно схеме планировочной организации земельного участка, расположенного по адресу: г. Усть-Лабинск, ул. Красная, 119 (далее – Схема), не соблюдены установленные градостроительным регламентом территориальной зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1А) параметры по озеленению земельного участка (менее 30 %).

В заявлении заинтересованное лицо просит предоставить разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства только в части сокращения минимального отступа от границы смежного земельного участка с кадастровым номером 23:35:0520001:13 до 0,6 м. Представленные материалы (лист 24 Заключения) содержат информацию об испрашиваемом отклонении для строительства магазина в части сокращения минимального отступа от границ земельного участка с кадастровым номером 23:35:0520001:13 с установленного «3 м» на «0,6 м» и от границы с территорией общего пользования улицы Красной с установленного «5 м» на «3 м».

Следует отметить, что представленные материалы содержат информацию о Правилах землепользования и застройки Усть-Лабинского городского поселения Усть-Лабинского района в редакции от 24 декабря 2020 г. вместо действующих на момент подготовки обоснования правил в редакции от 30 сентября 2021 г.

Департамент по архитектуре и градостроительству Краснодарского края считает, что принятие решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объекта капитального строительства на земельном участке с кадастровым номером 23:35:0520001:43 будет противоречить части 1 статьи 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
Также стоит отметить, что необходимость обеспечения противопожарных разрывов от зданий и строений, имеющихся на соседних участках, не является фактором, не позволяющим осуществлять строительство в соответствии с установленными разрешенными параметрами строительства, кроме того действующим законодательством не предусмотрено предоставление разрешения на частичное отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, следовательно, предоставление запрашиваемого разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в части уменьшения отступа от всей границы земельного участка с востока, а не от части этой границы, вблизи которой на смежном земельном участке отсутствуют здания, строения и сооружения, повлечет за собой нарушение требований, указанных в пункте 4.3 раздела 4 СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям». Отсутствие экономической эффективности в использовании участка без отклонения от предельных параметров разрешенного строительства не является характеристикой земельного участка, в том числе неблагоприятной для застройки.
При размещение парковочных мест не соблюдается установленное требование о необходимости обеспечения магазина, общая площадь которого составляет 263,70 кв. м, расчетным количеством парковочных мест (отдельно стоящих, встроенных, пристроенных, подземных), которое согласно расчетам, произведенным в соответствии с нормативами градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденными приказом Департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 16 апреля 2015 года              № 78, составляет 7 машино-мест (парковочных мест), а согласно Схемы –                   2 парковочных места, более того, при размещении магазина согласно Схеме соблюдение требований по размещению парковки нормативной вместимости в границах земельного участка не представляется возможным.
В нарушении пункта 8 СанПиН 2.1.3684-21 «Санитарно-эпидемиологические требования к содержанию территорий городских и сельских поселений, к водным объектам, питьевой воде и питьевому водоснабжению населения, атмосферному воздуху, почвам, жилым помещениям, эксплуатации производственных, общественных помещений, организации и проведению санитарно-противоэпидемических (профилактических) мероприятий» и ограничений, установленных градостроительным регламентом Правил землепользования и застройки Усть-Лабинского городского поселения                      Усть-Лабинского района, расстояние от площадок с контейнерами для сбора твердых бытовых отходов до окон жилого дома по ул. Кузьминского, 98                    менее 20 м.
В нарушении пункта 18 Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 09 июня 1995 г. № 578, при размещении подъезда к участку не соблюдены особенности производства работ в пределах охранных зон линий связи и линий радиофикации, а именно отсутствует письменное согласие от предприятия, в ведении которого находится линия связи, на работы, которые предполагается выполнять в охранной зоне линии связи без проекта и при производстве которых могут быть повреждены линии связи (рытье ям, устройство временных съездов с дорог, провоз под проводами грузов, габариты которых равны или превышают высоту подвески опор и т.д.).

Не соблюдены ограничения, установленные пунктом 12.35 Свода правил «СП 42.13330.2016. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», а именно при размещении подъезда к участку не соблюдено минимальное расстояние по горизонтали (в свету) от ближайших подземных инженерных сетей (водопровода).
В нарушении части 11 статьи 22 Федерального закона от 08 ноября 2007 г. № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» отсутствует согласие в письменной форме владельца автомобильной дороги местного значения на выполнение работ по обустройству примыкание объекта к такой автомобильной дороге.
Отсутствует согласование схемы организации нового съезда с автомобильной дороги с органами Государственной инспекции безопасности дорожного движения Министерства внутренних дел Российской Федерации.

Обращаем Ваше внимание, что провести полноценную проверку соответствия градостроительному регламенту территориальной зоне застройки индивидуальными жилыми домами и соблюдения требований технических регламентов не представляется возможным, так как в Заключении:

- не указаны площадь и/или процент озеленения земельного участка;

- не указаны расстояния от зданий, строений и сооружений, расположенных на смежных земельных участках с кадастровыми номерами 23:35:0520001:13           (г. Усть-Лабинск, ул. Красная, 121), 23:35:0520001:42 (г. Усть-Лабинск,                   ул. Красная, 117) и 23:35:0520001:11 (г. Усть-Лабинск, ул. Кузьминского, 98).

Рекомендации Комиссии по поступившим замечаниям, возражениям и предложениям:

Возражение (замечание), внесенное организатором публичных слушаний содержит обоснованность выраженной позиции. Учет поступившего возражения (замечания) считать целесообразным.
Заключение о результатах публичных слушаний подготовлено на основании протокола публичных слушаний от 12 октября 2023 г. № 6.

Выводы Уполномоченного органа по результатам публичных слушаний:

1. Публичные слушания признать состоявшимися.
2. Испрашиваемое разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 23:35:0525005:22, площадью 804 кв.м, расположенного по адресу: край Краснодарский,                            р-н Усть-Лабинский, г. Усть-Лабинск, ул. Клепикова, 89 – «[3.3] – Бытовое обслуживание», соответствует градостроительному регламенту территориальной зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1А) и техническим регламентам.
3. В соответствии с подпунктами 5 и 7 пункта 2.10.2 подраздела 2.10 регламента предоставления администрацией Усть-Лабинского городского поселения Усть-Лабинского района муниципальной услуги «Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства», утвержденного постановлением администрации Усть-Лабинского городского поселения Усть-Лабинского района от 21 мая 2018 года № 361 (с изменениями           от 25 октября 2018 года № 867, от 22 июля 2019 года № 544, от 22 октября                2019 года № 806, от 30 октября 2020 года № 767, от 17 ноября 2021 года № 979) в случае, если не соблюдаются требования технических регламентов и не соблюдаются требования, предусмотренные частью 1 и 1.1. статьи 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации:
Рекомендовать главе Усть-Лабинского городского поселения                        Усть-Лабинского района отказать в предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства – магазина, расположенного на земельном участке с кадастровым номером 23:35:0520001:43, общей площадью 905 кв. м, по адресу:          край Краснодарский, р-н Усть-Лабинский, г. Усть-Лабинск, ул. Красная, 119, в части сокращения отступа от восточной границы участка с 3 м до 0 м.

4. На основании настоящего заключения о результатах публичных слушаний по проектам решений в срок не позднее пяти дней со дня опубликования настоящего заключения осуществить подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направить их главе Усть-Лабинского городского поселения Усть-Лабинского района.
5. Направить заключение о результатах публичных слушаний главе администрации Усть-Лабинского городского поселения Усть-Лабинского района.

По результатам публичных слушаний принято решение:

1. Руководствуясь статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьей 43 части III Правил землепользования и застройки Усть‑Лабинского городского поселения Усть-Лабинского района, утвержденных решением Совета Усть-Лабинского городского поселения Усть-Лабинского района от 25 ноября 2008 года № 2, протокол № 35 (в редакции от 27.10.2016 г. № 3, протокол № 25, с изменениями от 18.04.2017 г. № 3, протокол № 32, от 05.09.2017 г. № 1, протокол № 37, от 19.12.2017 г. № 10, протокол № 44, от 05.06.2018 г. № 2, протокол № 51, от 20.12.2018 г. № 5, протокол № 57, от 10.06.2019 г. № 6, протокол № 67, от 15.10.2019 г. № 4, протокол № 3,               от 24.09.2020 г. № 3, протокол № 21, от 24.12.2020 г. № 1 протокол № 25, от 30.09.2021 г. № 8, протокол № 33), комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки Усть-Лабинского городского поселения Усть‑Лабинского района считает возможным принять решение:

о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 23:35:0525005:22, площадью                    804 кв.м, расположенного по адресу: край Краснодарский, р-н Усть-Лабинский,                   г. Усть-Лабинск, ул. Клепикова, 89 – «[3.3] – Бытовое обслуживание», при условии обеспечения соответствия объемно-пространственных решений и эстетических характеристик объектов общему архитектурно-художественному облику застройки улиц Клепикова и Пушкина, выполнения мероприятий по водоотведению, с целью недопущения заболачивания и переувлажнения прилегающих земельных участков, а также обеспечения планируемых к строительству объектов необходимым расчетным количество парковочных мест (отдельно стоящих, встроенных, пристроенных, подземных) на территории рассматриваемого земельного участка.
2. Руководствуясь статьей 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьей 43 части III Правил землепользования и застройки Усть‑Лабинского городского поселения Усть-Лабинского района, утвержденных решением Совета Усть-Лабинского городского поселения Усть-Лабинского района от 25 ноября 2008 года № 2, протокол № 35 (в редакции от 27.10.2016 г. № 3, протокол № 25, с изменениями от 18.04.2017 г. № 3, протокол № 32, от 05.09.2017 г. № 1, протокол № 37, от 19.12.2017 г. № 10, протокол № 44, от 05.06.2018 г. № 2, протокол № 51, от 20.12.2018 г. № 5, протокол № 57, от 10.06.2019 г. № 6, протокол № 67, от 15.10.2019 г. № 4, протокол № 3,               от 24.09.2020 г. № 3, протокол № 21, от 24.12.2020 г. № 1 протокол № 25, от 30.09.2021 г. № 8, протокол № 33), комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки Усть-Лабинского городского поселения Усть‑Лабинского района считает невозможным принятие решения:

о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства на земельном участке с кадастровым номером 23:35:0520001:43, площадью                  905 кв. м, расположенного по адресу: край Краснодарский, р-н Усть-Лабинский,            г. Усть-Лабинск, ул. Красная, 119, в части сокращения отступа от восточной границы участка с 3 м до 0 м.
Председатель Комиссии






С.С. Прокопенко
Секретарь Комиссии                                                                                    Е.И. Солоха
