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ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах публичных слушаний

от 21 сентября 2023 г.   







            № 5
город Усть-Лабинск

Инициатор публичных слушаний: глава Усть-Лабинского городского поселения Усть-Лабинского района.

Публичные слушания назначены постановлением администрации               Усть-Лабинского городского поселения Усть-Лабинского района от 01 сентября 2023 г. № 643 «О назначении публичных слушаний по проектам решений о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования       земельного участка с кадастровым номером 23:35:0521008:500 и земельного участка с кадастровым номером 23:35:0523007:25».

Наименование проектов: 
«О предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 23:35:0521008:500, площадью 430 кв. м, расположенного по адресу: Российская Федерация, Краснодарский край, Усть-Лабинский муниципальный район, Усть-Лабинское городское поселение, город Усть-Лабинск, улица Красная, земельный учас-
ток 227 – «[4.4] - Магазины»;
1. «О предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 23:35:0523007:25, площадью 693 кв. м, расположенного по адресу: край Краснодарский,                        р-н Усть-Лабинский, г. Усть-Лабинск, ул. Свердлова, 85 – «[4.4] - Магазины».
Заявители: 
1. Поликина Татьяна Николаевна.

2. Абдулгафаров Максим Срафадинович.
Количество участников публичных слушаний, принявших участие:                         6 человек.
Публичные слушания проведены в соответствии с действующим законодательством.

В период проведения публичных слушаний поступили замечания, возражения и предложения:

1) от участников публичных слушаний, постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся публичные слушания: 

в письменной и устной форме:

от Иванова Андрея Александровича, правообладателя земельного участка с кадастровым номером 23:35:0521008:501, расположенного по адресу: Российская Федерация, Краснодарский край, Усть-Лабинский муниципальный район,       Усть-Лабинское городское поселение, город Усть-Лабинск, улица Красная, земельный участок 225, поступило возражение, заключающиеся в непредставлении правообладателю земельного участка, применительно к которому запрашивается разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 23:35:0521008:500, площадью         430 кв. м, расположенного по адресу: Российская Федерация, Краснодарский край, Усть-Лабинский муниципальный район, Усть-Лабинское городское поселение, город Усть-Лабинск, улица Красная, земельный участок 227 –       «[4.4] - Магазины», в связи с тем, что в настоящее время в квартале предполагаемого к размещению магазина уже имеются продуктовый магазин, магазин бытовой техники, аптека, салон красоты и т.д., что вызывает нехватку мощностей сетей водоснабжения и электроснабжения, нехватку парковочных мест, ввиду чего блокируются пути подъезда и выезда с земельного участка по     ул. Красная, 225, а также шум и мусор, таким образом размещение еще одного магазина не целесообразно, и пожароопасно ввиду отсутствия широкого проезда для пожарной машины между границей земельного участка с кадастровым номером 23:35:0521008:501 и предполагаемым к размещению магазином, расположенным на земельном участке с кадастровым номер 23:35:0521008:500;
от Долгополовой Марины Владимировны, правообладателя земельного участка с кадастровым номером 23:35:0521008:63, расположенного по адресу: край Краснодарский, р-н Усть-Лабинский, г. Усть-Лабинск, ул. Красная, 223, поступило возражение, заключающиеся в непредставлении правообладателю земельного участка, применительно к которому запрашивается разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 23:35:0521008:500, площадью 430 кв. м, расположенного по адресу: Российская Федерация, Краснодарский край, Усть-Лабинский муниципальный район, Усть-Лабинское городское поселение, город Усть-Лабинск, улица Красная, земельный участок 227 – «[4.4] - Магазины», в связи с тем, что рассматриваемое предоставление разрешения вызовет нехватку мощностей сетей водоснабжения и электроснабжения, нехватку парковочных мест, постоянный шум, ввиду расположения вблизи и других коммерческих объектов;

в устной форме:
от Ивановой Лидии Ивановны проживающей и зарегистрированной по адресу: г. Усть-Лабинск, ул. Красная, 225 поступило возражение, заключающиеся в непредставлении правообладателю земельного участка, применительно к которому запрашивается разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 23:35:0521008:500, площадью                 430 кв. м, расположенного по адресу: Российская Федерация, Краснодарский край, Усть-Лабинский муниципальный район, Усть-Лабинское городское поселение, город Усть-Лабинск, улица Красная, земельный участок 227 –             «[4.4] - Магазины», в связи с совершением неправомерных действий – вырубки        4 (четырех) деревьев – лип по улице Красной, напротив земельного участка         № 227, нехватка парковочных мест, мусор.
в письменной форме (предоставил в Комиссию Иванов Андрей Александрович):

от Антоненко Татьяны Владимировны, правообладателя земельного участка с кадастровым номером 23:35:0521008:502, расположенного по адресу: Краснодарский край, р-н Усть-Лабинский, г Усть-Лабинск, ул Красная, и
от Базаева Андрея Викторовича, правообладателя земельного участка с кадастровым номером 23:35:0521008:503, расположенного по адресу: Краснодарский край, р-н Усть-Лабинский, г Усть-Лабинск, ул Гагарина,
поступили возражения, заключающиеся в непредставлении правообладателю земельного участка, применительно к которому запрашивается разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 23:35:0521008:500, площадью 430 кв. м, расположенного по адресу: Российская Федерация, Краснодарский край, Усть-Лабинский муниципальный район, Усть-Лабинское городское поселение, город                         Усть-Лабинск, улица Красная, земельный участок 227 – «[4.4] - Магазины», без обоснования причин такого решения;
в письменной форме, направленное на адрес электронной почты Комиссии (adm_yst.arch@mail.ru):

от Рудомедовой Галины Викторовны, правообладателя земельного участка с кадастровым номером 23:35:0523007:5, расположенного по адресу: край Краснодарский, р-н Усть-Лабинский, г. Усть-Лабинск, ул. Свердлова, 87, поступило предложение о согласовании проекта решения о предоставлении разрешения на изменение вида разрешенного использования земельного участка с кадастровым номером 23:35:0523007:25, площадью 693 кв. м, расположенного по адресу: край Краснодарский, р-н Усть-Лабинский, г. Усть-Лабинск,                       ул. Свердлова, 85 – «[4.4] - Магазины».
2) от иных участников публичных слушаний: не поступало;
3) от организатора публичных слушаний: не поступало.
Рекомендации Комиссии по поступившим замечаниям, возражениям:

от Иванова Андрея Александровича, Долгополой Марины Владимировны, Ивановой Лидии Ивановны, Антоненко Татьяны Владимировны и Базаева Андрея Викторовича заключаются в отсутствии обоснованности целесообразности учета замечаний (возражений), заключающихся в непредставлении правообладателю земельного участка, применительно к которому запрашивается разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 23:35:0521008:500, площадью 430 кв. м, расположенного по адресу: Российская Федерация, Краснодарский край, Усть-Лабинский муниципальный район, Усть-Лабинское городское поселение, город Усть-Лабинск, улица Красная, земельный участок 227 – «[4.4] - Магазины», так как:

в настоящее время шум и мусор распространяется не с земельного участка с кадастровым номером 23:35:0521008:500 применительно к которому запрашивается разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка;

вопрос подключения к сетям (изыскание мощностей для подключения к сетям) водоснабжения и электроснабжения объекта капитального строительства – магазина рассматривается на этапе предоставления разрешения на строительство объекта капитального строительства – магазина;

объект обеспечен необходимым расчетным количеством парковочных мест (машино-мест) на территории рассматриваемого земельного участка с кадастровым номером 23:35:0521008:500 – 4 штуки (согласно расчету, выполненному в соответствии с таблицей 108 Нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных приказом департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 16 апреля 2015 г.         № 78, требуемое расчетное количество парковочных мест (машино-мест) для парковки (временного хранения) легковых автомобилей составляет 3,855 штук: 154,2 кв. м общей площади торгового объекта/40 кв. м общей площади торгового объекта (расчетная единица);
соблюдены указанные в пункте 4.3 раздела 4 свода правил «СП 4.13130.2013 Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям» требования пожарной безопасности, обеспечивающие ограничение распространения пожара при проектировании, строительстве и эксплуатации зданий и сооружений, а именно минимальное расстояние до проектируемого магазина, учитывая сведения об отступах от границ земельного участка, указанных в представленной схеме планировочной организации земельного участка составляет 6,03 м;
согласно сведениям, размещенным в информационно – телекоммуникационной сети «Интернет» по средствам ресурсов Яндекс карты (съемка 2021 г.) и google карты (съемка март 2021 г.) по улице Красной напротив земельного участка № 227 отсутствуют зеленые насаждения – деревья, кустарники, согласно выписки из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от 30 августа 2023 г. № КУВИ-001/2023-198027535 право собственности № 23:35:0521008:500-23/241/2022-3 на земельный участок с кадастровым номером 23:35:0521008:500 зарегистрировано за                       гр. Поликининой Татьяной Николаевной 17 января 2022 г. соответственно рассматриваемый земельный участок был приобретен в собственность с уже отсутствующими деревьями – липами по улице Красной напротив земельного участка № 227;

согласно ограничениям, установленным градостроительным регламентом территориальной зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1А) Правил землепользования и застройки Усть-Лабинского городского поселения Усть-Лабинского района, утвержденными решением Совета Усть-Лабинского городского поселения Усть-Лабинского района от 25 ноября 2008 года № 2, протокол № 35 (в ред. от 30 сентября 2021 года № 8, протокол № 33) каждый объект индивидуального жилищного строительства/садовый дом, расположенный/предполагаемый к строительству на земельном участке, должен быть обеспечен минимальной нормативной площадью земельного участка        (500 кв. м), установленной градостроительным регламентом Правил землепользования и застройки, земельный участок с кадастровым номером 23:35:0521008:500 имея вид разрешенного использования «Для индивидуального жилищного строительства» имеет площадь 430 кв. м, которая меньше минимальной нормативной площади земельного участка для строительства индивидуального жилого дома, однако больше минимальной площади земельного участка (100 кв. м) и меньше максимальной площади земельного участка         (5000 кв. м) установленных градостроительным регламентом территориальной зоны для размещения объекта капитального строительства – магазина;
Рекомендации Комиссии по поступившему предложению от Рудомедовой Галины Викторовны заключаются в обоснованности целесообразности учета предложения.

Заключение о результатах публичных слушаний подготовлено на основании протокола публичных слушаний от 21 сентября 2023 г. № 5.

Выводы Уполномоченного органа по результатам публичных слушаний:

1. Публичные слушания признать состоявшимися.
2. Испрашиваемые разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка соответствуют градостроительному регламенту территориальной зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1А) и техническим регламентам.

3. Направить заключение о публичных слушаниях главе администрации Усть-Лабинского городского поселения Усть-Лабинского района.

По результатам публичных слушаний принято решение:

Руководствуясь статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьей 43 части III Правил землепользования и застройки Усть‑Лабинского городского поселения Усть-Лабинского района, утвержденных решением Совета Усть-Лабинского городского поселения Усть-Лабинского района от 25 ноября 2008 года № 2, протокол № 35 (в редакции от 27.10.2016 г. № 3, протокол № 25, с изменениями от 18.04.2017 г. № 3, протокол № 32, от 05.09.2017 г. № 1, протокол № 37, от 19.12.2017 г. № 10, протокол № 44, от 05.06.2018 г. № 2, протокол № 51, от 20.12.2018 г. № 5, протокол № 57, от 10.06.2019 г. № 6, протокол № 67, от 15.10.2019 г. № 4, протокол № 3,               от 24.09.2020 г. № 3, протокол № 21, от 24.12.2020 г. № 1 протокол № 25, от 30.09.2021 г. № 8, протокол № 33), комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки Усть-Лабинского городского поселения Усть‑Лабинского района считает возможным принять решение:

о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 23:35:0523007:25, площадью                   693 кв. м, расположенного по адресу: край Краснодарский, р-н Усть-Лабинский,            г. Усть-Лабинск, ул. Свердлова, 85 – «[4.4] - Магазины», при условии обеспечения соответствия объемно-пространственных решений и эстетических характеристик объектов общему архитектурно-художественному облику застройки улицы Свердлова, выполнения мероприятий по водоотведению, с целью недопущения заболачивания и переувлажнения прилегающих земельных участков, а также обеспечения планируемых к строительству объектов необходимым расчетным количество парковочных мест (отдельно стоящих, встроенных, пристроенных, подземных) на территории рассматриваемого земельного участка;
о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 23:35:0521008:500, площадью             430 кв. м, расположенного по адресу: Российская Федерация, Краснодарский край, Усть-Лабинский муниципальный район, Усть-Лабинское городское поселение, город Усть-Лабинск, улица Красная, земельный участок 227 –             «[4.4] - Магазины», при условии обеспечения соответствия объемно-пространственных решений и эстетических характеристик объектов общему архитектурно-художественному облику застройки улицы Красная, выполнения мероприятий по водоотведению, с целью недопущения заболачивания и переувлажнения прилегающих земельных участков, а также обеспечения планируемых к строительству объектов необходимым расчетным количество парковочных мест (отдельно стоящих, встроенных, пристроенных, подземных) на территории рассматриваемого земельного участка.

Исполняющий обязанности 

заместителя председателя Комиссии




      А.Н. Киселев
Секретарь Комиссии                                                                                    Е.И. Солоха
